ZEICHENERKLARUNG PLANLICHER FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAUL. NUTZUNG

14 SENIORENWOHNANLAGE IM M1 nach § & BawNvg 1930

2. MASS DER BAUL. NUTZUNG

P | ZAHL DER GESCHOSSE '
GEPLANTE REIHENHAUSER UND APPARTEMENTS MIT EINGETRAGENER GESCHOSSZAHL

-

HGr=HAUSGRUPPE

TEP e Bl = (ERDGESCHOSS + 1. OBERGESCHOSS)

TYP 2: E+I+D = (ERDGESCHOSS + 1. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS)

TYP 2: E+II+D = (ERDGESCHOSS + 1. U. 2. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS)
TYP. 37 -B+D = (ERDGESCHOSS + DACHGESCHOSS)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, WANDHOHEN

3.1 BESTEH. BAUKORPERVORGABE

BAUGRENZE (BLAU)

Al ® :
MITTELSTRICH = FURSTRICHTUNG

3.2 WANDHOHEN
BV: D+ @)= 7,80 m BV: @)= 10,37 m BV: @= 5,35 m
BV: ®=8,05m BV:®)= 5,61 m BV: M= 4,75 m
BV : @®=6,45m BV:(@= 5,50 m AUSSICHTSTURM = 14,00 m

4. BAULICHE ANLAGEN UND ERRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF - ENTFALLT

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR - ENTFALLT

6. VERKEHRSFLACHEN

_ : PRIV. OFFENTL.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH STELLPLATZ PARKPLATZ

(GRON) @ @ @
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7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ELEKTRIZITAT GAS wi:iER
8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG - ENTFALLT
9. GRUNFLACHEN
RASENFLACHEN/GEMEINSCHAFTSGRUN
10. WASSERFLACHEN
—
11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN - ENTFALLT
12. FLACHEN FOR LANDWIRTSCHAFT UND WALD - ENTFALLT
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDWIRTSCHAFT
ERHALTUNG BAUME ANPFLANZUNG BAUME
T
i) ( o | VART SIEHE
J - TEXTL. FESTSETZUNG)
\__///
ERHALTUNG STRAUCHER ANPFLANZUNG STRAUCHER
14. SONSTIGE PLANZEICHEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
SRRSO &
FUR DEN VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
B I AR NUTZUNGSTRENNLINIE
[l GEBAUDEZUGANG
1 8 8 GEBAUDE BESTEHEND
GEBAUDE NEU
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BAUWEISE: Mischgebiet (Mi)
1.1 offen, iberwiegend bestehende Baukorpervorgabe

1.2 ausgeschlossen: sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stalle fur
Kleintierhaltung

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Parzellierung in Einzelgrundstiicke lediglich bei den HGR
Grofe: 100 bis 130 m?

]

3. FIRSTRICHTUNG
3.1 Die Firstrichtung verlduft parallel zu Mittelstrich der Ziffer 3.1

4. GESTALTUNG DES GELANDES

41 Der vorhandene Gelandeverlauf ist eben. Er wird nicht verandert. Das nicht uiberbaute
Gelande wird entsprechend der Darstellung des Grunordnungsplanes gértnerisch
angelegt.

4.2 keine Terrassierungen, keine Stitzmauern

5. EINFRIEDUNGEN

5.1 Beim Gebaude des Appartement-Typ 1 und 3 ist zulassig: Eine Strauchbepflanzung als
natiirliche Einfriedung

52 Bei allen iibrigen Gebauden ist eine Einfriedung nicht'erlaubt.

6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

6.1 Uberdachte Pkw-Abstellplatze (Carports) sind fiir den Appartement-Typ 1 und 3
zulassig.

6.2 Nebengebiude sind nicht zulassig.

7. HAUPTGEBAUDE

7.1 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1
Dachform der bestehenden Gebdude - Satteldach. Neigung: 45° und 20°
Pultdach 10° (App.-Typ 3)
Dachform des Gebaudes fiir den Appartement-Typ 1 - Satteldach, Neigung 25° bis 30°

Dachdeckung - bestehende Gebiude: je nach Neigung Tondachziegel, rot
oder Kupferblech
Gebiude Appartement-Typ 1: Tondachziegel, rot
Dachgauben - bestehende Gebaude: zuldssig
Gebaude Appartement-Typ 1: nicht zuldssig
Kniestock - bestehende Gebaude: 1,40 m (vorhanden)

Gebaude Appartement Typ 1: bis max. 0,25 m

Sockelhohe - nicht tber 0,30 m iiber Gelandeoberkante
Ortgang - Uberstand 0,40 m
Traufe - Uberstand 0,60 m -

7.2 Balkonbriistungen sind ausschlieBlich in Holz zulassig. Die farbige Behandlung des

Holzes hat in naturfarbenen oder hellen, deckenden Holzschutzanstrichen zu erfolgen.
7.3 Die neu zu errichtenden Baukorper sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

7.4 Zuginge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr

sind-naehParagraph3-BV¥BauB6O zu beachten.

ABSTANDSFLACHE
8.1 Art. 7, Abs. 1 BayBO ist ausgeschlossen.

9. WERBEANLAGEN

9.1 Gebietshinweisend bei der Einfahrt sowie fiir Restaurant, Kommunikationszentrum und
Cafeteria.

9.2 GroBe: Lange max. 4,00 m, Hohe max. 0,80 m

nur indirekte Beleuchtung erlaubt - ausgeschlossen: Neonreklame

10. BEPFLANZUNG: GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG
Die bereits bestehende Bepflanzung (Birken, Ahorn) sowie Straucher bleibt erhalten.
Sie wird durch GroBbiume (Esche, Stieleiche, Heimbuche), Kleinbaume (Obst- und
NuBbaume) und Straucher (Wildrosen, Flieder, Berberitzen, Bauernjasmin, Haselnuf3)

erganzt
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"RESIDENZWOHNPARK WALDMUNCHEN"

STADT WALDMUNCHEN
LANDKREIS: CHAM
REG -BEZIRK. OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschiubi:
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 2R.08.1795Ge Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes beschlossen. Der  Aufstellungsbeschiuf  wurde am 2%.98. 177¢
ortsiibiich bekanntgemacht

2. Biirgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemal Paragraph s. 1 BauGB mit offentiicher Darlegung und
Annorung fur den Entwurf des Voghaben- und ErschiieBungsplanes in der Fassung vom
I ..ooconnnieneiiesesrarerosaem st skt a s R e e s ... siatigefunden

§ 2 Abs. 3 BanGB - Hafnahmengbicts Vot £ 3 Abe. 2 BamE

3. Auslegung: gom. s
Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes in der Fassung vom 1078, tganzt 967075

wurde mit Begriindung gemaB Paragraph 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom o407 - 06.70.777¢
offentiich ausgelegt

4. Satzung: Xk fabaina-ob
Die Stadt Waldmunchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom P AAT75 T E den <7
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaB Paragraph 7 BauGB MabBnahme G in der Fassung

vom 27.0F.7C ecganat 26107 ais-Sptmume beschlossen.

5. Anzeige des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes: FAbZ Bavak
Das Lar_ldrgt mtgghar‘nghat mit dem Schreiben vom 2901.1996.......... gemal Paragraph +t4admime,
A-Qs—q—éng—«%%—ﬁ&ﬁ‘ o - eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltendgemacht

e
gbélgnkrafttrcten Jatzung v diy

¢ angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete.V r‘hﬂa{bgn- ﬁund Ersch '&Bun s-
plan wurde am 92:92.7776............. gemail Paragraphjiﬁgwonsu%cm%rgc{ﬁgé e

yy Jartzon vbhe den Vothabe,—-una E/ch//é.gdﬂgwp/aﬁ, _ - ‘
des ger Vorhaben- und ErschiieBungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den tiblichen

Dienststunden im Rathaus der-Stadt Waldmunchen, Zimmer Nt & zu jedermanns Einsicht
“bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
dre Satzms dbes dey
Mit der Bekanntmachung tritt,der. Vorhaben- und Erschiiebungspian in Kraft. Auf die Rechts-
folgen der Paragraphen 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und der Paragraphen
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
05 . Februar 199

Waldmiunchen, ~ieel=i995~

ARCHITEKT BDA ERICH WEIDNER
POSTHOF 8. 93449 WALDMUNCHEN
............................... TEL. 09972/8515 od 778 - FAX 3900

umiiller, 1. Biirgermeister 21 0811995

ERGANZT : 26.10.1995 h
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ZEICHENERKLARUNG PLANLICHER FESTSETZUNGEN

1

ART DER BAUL. NUTZUNG

s

1

SENIORENWOHNANLAGE IM M I wach § & BauNvg 1930

. MASS DER BAUL. NUTZUNG

% |

ZAHL DER GESCHOSSE

GEPLANTE REIHENHAUSER UND APPARTEMENTS MIT EINGETRAGENER GESCHOSSZAHL

HGr=HAUSGRUPPE

TP sl: Bl = (ERDGESCHOSS + 1. OBERGESCHOSS)

TYP 2: E+I+D = (ERDGESCHOSS + 1. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS)

TYP 2: E+II+D = (ERDGESCHOSS + 1. U. 2. OBERGESCHOSS + DACHGESCHOSS)
TYP 233 -E+D = (ERDGESCHOSS + DACHGESCHOSS)

. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, WANDHOHEN

el

BESTEH. BAUKURPERVORGABE

BAUGRENZE (BLAU) i

S—————— MITTELSTRICH = FURSTRICHTUNG

WANDHOHEN

BV: D+ @)= 17,80 m BV: @)= 10,37 m BV: @= 5,35 m

BV: ®=18,05m BV: &)= 5,61 m BV: M= 4,75 m

BV: ®=6,45m BV:(@= 5,50 m AUSSICHTSTURM = 14,00 m

. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR - ENTFALLT

. VERKEHRSFLACHEN

: PRIV.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN FUSSGANGERBEREICH STELLPLATZ

(GRUN) (::) (::)
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. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKT;IZITRT GAS WASSER

. BAULICHE ANLAGEN UND ERRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF - ENTFALLT

OFFENTL.
PARKPLATZ
AT .
: 5P
e 1 T

i 5.00 ‘



8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG - ENTFALLT

9. GRUNFLACHEN

RASENFLACHEN/GEMEINSCHAFTSGRUN

10. WASSERFLACHEN

SRS TS
—_—
—

———e—

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN - ENTFALLT

12. FLHCHEN.FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD - ENTFALLT

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

ERHALTUNG BAUME ANPFLANZUNG BAUME

( ~ { ART SIEHE

L\\\ﬂ/// TEXTL. FESTSETZUNG)

ERHALTUNG STRAUCHER ANPFLANZUNG STRAUCHER

14. SONSTIGE PLANZEICHEN

RS A - S GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
| FUR DEN VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

NUTZUNGSTRENNLINIE

GEBAUDEZUGANG

GEBAUDE BESTEHEND

GEBAUDE NEU

10




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I
§ D

6.1

6.2

BAUWEISE: Mischgebiet (Mi)
offen, iiberwiegend bestehende Baukorpervorgabe

ausgeschlossen: sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stille fur
Kleintierhaltung

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Parzellierung in Einzelgrundstiicke lediglich bei den HGR
GroBe: 100 bis 130 m?

FIRSTRICHTUNG
Die Firstrichtung verlauft parallel zu Mittelstrich der Zifter 3.1

GESTALTUNG DES GELANDES

Der vorhandene Gelindeverlauf ist eben. Er wird nicht verandert. Das nicht tberbaute
Geliande wird entsprechend der Darstellung des Grunordnungsplanes gartnerisch
angelegt.

keine Terrassierungen, keine Stutzmauern

EINFRIEDUNGEN

Beim Gebaude des Appartement-Typ 1 und 3 ist zuldssig: Eine Strauchbepflanzung als
natiirliche Einfriedung

Bei allen iibrigen Gebéuden ist eine Einfriedung nicht erlaubt.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Uberdachte Pkw-Abstellplatze (Carports) sind fur den Appartement-Typ 1 und 3
zuldssig.

Nebengebiude sind nicht zuldssig.



1.1

1:3

7.4

10.

HAUPTGEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1
Dachform der bestehenden Gebaude - Satteldach, Neigung: 45° und 20°
Pultdach 10° (App.-Typ 3)
Dachform des Gebaudes fir den Appartement-Typ 1 - Satteldach, Neigung 25° bis 30°

Dachdeckung - bestehende Gebaude: je nach Neigung Tondachziegel, rot
oder Kupferblech
Gebiude Appartement-Typ 1: Tondachziegel, rot
Dachgauben - bestehende Gebiude: zulassig
Gebaude Appartement-Typ 1: nicht zulassig
Kniestock - bestehende Gebiude: 1,40 m (vorhanden)
Gebiude Appartement Typ 1: bis max. 0,25 m
Sockelhohe - nicht tber 0,30 m tiber Gelandeoberkante
Ortgang - Uberstand 0,40 m A
Traufe - Uberstand 0,60 m -

Balkonbriistungen sind ausschlieBlich in Holz zulassig. Die farbige Behandlung des

Holzes hat in naturfarbenen oder hellen, deckenden Holzschutzanstrichen zu erfolgen.
Die neu zu errichtenden Baukorper sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Zuginge und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr

sind-naehParasraph3-BV¥VBauBO zu beachten.

ABSTANDSFLACHE
Art. 7, Abs. 1 BayBO ist ausgeschlossen.

WERBEANLAGEN

Gebietshinweisend bei der Einfahrt sowie fur Restaurant, Kommunikationszentrum und
Cafeteria.

GroBe: Lange max. 4,00 m, Hoéhe max. 0,80 m

nur indirekte Beleuchtung erlaubt - ausgeschlossen: Neonreklame

BEPFLANZUNG: GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG

Die bereits bestehende Bepflanzung (Birken, Ahorn) sowie Straucher bleibt erhalten.
Sie wird durch GroBbaume (Esche, Stieleiche, Heimbuche), Kleinbaume (Obst- und
NufBbdume) und Straucher (Wildrosen, Flieder. Berberitzen, Bauernjasmin, HaselnuB3)

erganzt



1. Aufstellungsbeschiubi:
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22.98. 1795 Gie Aufstellung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes beschlossen Der  Aufstellungsbeschiuf  wurde am 2%.08.177€
ortsiiblich bekanntgemacht

2. Biirgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemalB Paragraph s | BauGB mit offentiicher Darlegung und
Annorung fur den Entwurf des Voghaben- und ErschiieBungsplanes in der Fassung vom

O oo e B B stattgefunden

3. Auslegung: gem. § 7465 3 Baw’d - Hafnahmengeicrz 1. V.t § 3 Abse. 2 Bame ¥

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom Q1. 7S, erganzs 16707
wurde mit Begrindung gemaB Paragraph 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom o407 - 06.70. 7778
offentiich ausgelegt

4. Satzung:
Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluB des Stadtrates vom OF 11775 .

Vorhaben- und I%rscMieBungsplm gemaB Paragraph 7 BauGB MabBnahme G in der Fassung
vom 27.0F. 7€ st9an2{ 2670 % ais-Satzung beschlossen.

5. Anzeige des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes: 74462 Bagic
Das Landratsamt Cham hat mit dem Schreiben vom 29.01.199¢6.......... gemiB Paragraph +t4ednsine)
V. g 17 1 3R e & : . 5
A&m - eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltendgemacht
wire-
glfnknfttreten Satzung Jber diy
£ angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete,V orhaben- und Egsch ieBungs-
plan wurde am 92.:92.7776........... gemal Paragraph: onguﬁﬁ%m%r?;c{ﬁgb%[“
g'gddfz.m vhe den Vorhabey—und E/Jm//é.gdﬂgdﬁ/dﬁ/ _ - .
e/ Vorhagen- und ErschiieBungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den tblichen
Dienststunden im Rathaus der-Stadt Waldmunchen, Zimmer Nt & zu jedermanns Einsicht
“bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
: ) re dateom Uz&f dey . ‘ i
Mit der Bekanntmachung tritt,der. Vorhaben- und Erschiiefungspian in Kraft. Auf die Rechts-
folgen der Paragraphen 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und der Paragraphen
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
05 . Febryar 199

ARCHITEKT BDA ERICH WEIDNER
POSTHOF 8, 93449 WALDMUNCHEN
e T NG v s TEL. 09972/8515 od 778 - FAX 3900
umiiller, 1. Biirgermeister 21 o8 11995
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ERGANZT : 26.10.1995




