1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN KOCKKELLER

WALDMUNCHEN
CHAM
OBERPFALZ

STADT:
LANDKREIS:
REGIER.BEZIRK:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO 1990
MISCHGEBIET (MI) NACH § 6 BAUNVO 1990

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN |

1. Artund M
mi

WA

GRZ

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

all der baulichen Nutzung
Mischgebiet (M1) nach § 6 BauNVO 1990

Allgemeines Wohngebiet (WA ) nach § 4 BauNVO 1980

max. zuliissige Grundfidchenzahi 0.4 im M und WA '

offene Bauweise

im Mischgebiet und aligem. Wohngebiat:
Gebaudetyp E + U - 2 Voligeachosse moglich
Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse moglich
Gebdudelyp E und Gebaudetyp E + I

max. 5,00 m bei Gebéudelyp E + D

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U |
max. 7,20 m bei Gebaudetyp E f
max, 10,00 m bei Gebiudetyp E + 1| |
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen -
max. 3,50 m im Mittel lir sonstige Garagen

Fiir Parzelle 14 gilt: Wandhdhe max. 5,80 m bzw. 6,80 m

Die Wandhohe ist definiert nach Art. & Abs. 4 BayBO.

Als unterer Bezugspunkt gilt das natiirliche Gelande an der Auflenwand.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungspian gelten
fur die Abstandsfiachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Griinordnung

Auf-
schuttungen/
Abgrabungen

Garagen-
zufahrien

Haupthau und Garagen sind mit Satieldach, versetziem

Satteldach oder Krippelwalmdach auszulihren. Fiir die Lagerhalle

auf Parzelis 12 ist aullerdem ein Flachdach mit Dachbegrinung zuldssig
Fur Parzelle 14 gilt: Pultdach

Parzelle 1-- 11: 28" - 38"

Parzella 12: 12° - 22" I
Parzelle 13; 34" - 48" |
Parzelle 14: 2° - 6°

naturrole Jegel oder Dachsleine; fur Parzelle 14 gilt: Metalldeckung

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,

Ansichisflache Einzeldachgaube max. 2 m* ,

Ansichisflache Doppelgaube max. 3 m* zuléssig. |
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache

zulassig, Dacheinschnitte sind unzuldssig |

Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,00 m nicht

Liberachreiten; sie sind aus sankrechien Holziatten herzusisllen

Heimische Hecken {keine Schnitthecken) sind eraubl; an

riickwartigen und seillichen Grundstiicksgrenzen sind auch hinter-

planzie Maschendrahtziune mit max. 1,00 m zulissig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, l
max_ 30 em hoch, jedoch nicht hther als das Gelande des

Oberfiegers

Je Pamzelle ist mind. ein grofkroniger Laub- oder Obsthoch-

slamm zu pflanzen

Bei Emichiung von Steliplatzen auf Parrelle 12 soll je 4 Stelipldtze

ein Baum gepflanzt warden

Mach Abbruch der Nebengebéude auf Parzelle 12 sind je 500 gm
Grundsticksfidche eine Pllanzinsel anzulegen |

Temassen- bew. Stitzmauem sind nur als Trockenmauemn |
max. 80 cm hoch zulassig '
Aufschitlungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zuldssig

Die Garagenzufahrien und Steliplatze mussen mit wasserdurchiassigen _
Belagen befastigt werden i

il

= = Earismireden

e Grirmirsiian

T ieRiie

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
flr den gesamten urspriinglichen Bebauungsplan Kéckkeller
und 3. Anderung Bebauungsplan Sandgrubenweg

Abgrenzung des Anderungsbereiches der ehem. 3. Anderung Beb.plan Sandgrubenweg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB})
fiir die 1. Anderung Bebauungsplan Kéckkeller

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Nutzungstrenniinie

Stralenverkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenbegrenzungsiinia (§ 9 (1) 11 BauGB)

offentlicher FuBweg 2,00 m

Baume in dffentlichem und privatem Gnin

Zu erhallends Baume

Geholzpflanzung

Mischgebiet Wohnen nach § 6 BauNVO 18390

Mischgebiei gewerbliche Nutzung nach § 6 BauNVvO 1990

Allgemainaes Wohngebiel (WA) nach § 4 BaulNVvO 1990

A

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

g A Bestehende Grundsiucksgrenze

vorgeschiagens Grundstiicksgrenze

B

GAYL -

i [

vorgeschiagene Gebaude mii Garage

bestehende Gebaude

v+  Garagenzufahri

—_— Hahenlinie
(1) Parzellennummer
1856/7 Bestehende Flurnummern
GB beslehender Gasistatienbetrieb
LH beslehende Lagerhalle
G bestehende Garagen

D. TEXTLICHE HINWEISE

Unverschmutzie Oberflichenabwéasser:

Die unverschmutzien Dach- und Oberflachenabwiasser werden je Parzelle

mit Riickhallebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt dem Untergrund
brw. dem Stadtbach zugeflhrt.

Auf die Mbglichkeil der Nutzung von Solaranlagen und das Sammein

von Regenwasser zur Garlenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Bei der Verwendung von Auflenbeleuchiungen sind insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
Zu verwenden.

Vorschidge zur Artenauswahl privaler Grinbersiche:

Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nultbdume,

Winterinden, heimische Obstbaumsorten,
Heckenanpflanzungen :

Halnbuche, Komelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahom, Rolbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waidhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpineliifolia, Rosa glauca

Baume :

Vorschiage zur Artenauswahl éffantlicher Griinbaraiche:
Groftkronige Baume iber 15 m Héhe: Linden, Ahom, Eschen, Eichen
Kleinbdume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuBbdume.
Geholze unter 4 m Hohe ;

Roter Haririegel, Pfaffenhutchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere

Straflenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzuléssig
Dia Anlage von freiwachsenden Mischhecken st vorouziehen

Y

; Satzung uber die
»1. Anderung Bebauungsplan Kéckkeller®

‘ Priaambel;

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
| mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fGr den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der
- Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst der Stadtrat Waldmiinchen die ,1. Anderung
Bebauungsplan Kockkeller® als

Satzung

§ 1 Rdumiicher Geltungshbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der ,1. Anderung Bebauungsplan Kdckkeller
ist der Lageplan M = 1:1000 maRgebend.

§ 2 Festsetzungen
Der Bebauungsplan zur ,1. Anderung Bebauungsplan Kéckkeller" wird nach
dem Plan des Architekturbiiros Schneider (Fassung vom 01.06.2022)
festgesetzt.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur ,1. Anderung Bebauungsplan Kdckkeller" in
Waldminchen besteht aus:
1. Ubersichtslageplan M 1:5000,
2. Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, Textlichen Festsetzungen,
Planzeichen als Festsetzungen, Planzeichen als Hinweise und den textlichen Hinweisen,
3. Begriindung zum Bebauungsplan.

. § 4 Inkrafttreten
Die ,1. Anderung Bebauungsplan Kdckkeller” in Waldmiinchen tritt mit der
ortsdblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Waldmiinchen, den Stadt Waldminchen

(Siegel)

Ackermann
I Erster Blirgermeister

| " BEBAUUNGSPLAN KOCKKELLER "
| 1. ANDERUNG

STADT : WALDMUNCHEN %
LANDKREIS:  CHAM Qy'
| REG.BEZIRK: OBERPFALZ o

1. Anderungs- und AufsteHlungsbeschluss :

Der Stadtrat der Stadt Waldmutnchen hat in der Sitzung vom ..., die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Kéackkeller”, 1. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am .......ceeovvvvieen ortstblich bekanntgemacht,

| 2. Biirgerbeteiligung :
Die Blrgerbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2022 hat in der Zeif

V0] 11 I bis e, stattgefunden.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2022 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccoeeee DIS v offentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss ;
, Der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen hat mit Beschlult vom ................... den Bebauungs-
| plan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.06.2022 als Satzung beschlossen.

' 5. Ausfertigung :

Das Original dieses Bebauungsplanes wurde am ........c...cve.... ausgefertigt.
! 6. Inkrafttreten :

' Der Bebauungsplan wurde am .................... gemak § 10 Abs. 3 BauGB
oftslblich bekannt gemacht.

! Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden
im Rathaus der Stadt Waldminchen, Zimmer Nr. ....... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Liber dessen inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechisfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
, ist hingewiesen worden,

Waldmiinchen, den ...

(Siegel)

Ackermann, 1. Blrgermeister

| Architekturbiiro
' Waldmiinchen, den 01.06.2022

Max Schneider
Obere Brauhausstr. 2 93449 WaldmUnchen
Tel. 09972/80030 Fax. 069972/3000727



